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HELVSZINBERLETI SZERZODES / LOCATION AGREEMENT

Amely 1étrejitt egyrészrd! a(z)

F6t Varoes Onkormdnyzat

Székhely: 2151 Fat, Vorosmarty tér 1.
ad6szam:15731096-2-13

Nyilvantartasi szdm:

képviseli: Cselétei Erzsébet polgarmester

mint Bérbeadd (a tovibbiakban: Bérbeads),

masrészrfl a HERCULES FILMS K.
(székhely: 1056 Budapest, Belgrad rakpart 17.,
Cp.01.09-934838

adészam: 12447998-2-41

képviseli: Adam Jonathan Goodman ligyvezett),

mint Bérl (a tovdbbiakban: Bérld)

mint felek (a tovabbiakban liilon-kiilén mint Fél,
egyiittesen mint Felek) kozott az alulirott napon és
helyen az aldbbi feltételelkel:

1. A jelen Szerzédéssel a Bérbeadé bérbe adja, Bérld
bérbe veszi a Bérbeadd kizardlagos tulajdondban alld
Fot kiMeriilet 09/1. hrsz. sz. alatt taldlhaté legeld
megnevezésdt és a Fot Idilterilet 09/3. hrsz. alatt
nyilvéntartott, legeld, erd megnevezésit ingatlanokat (a
tovibbiakbun ,Helyszin”) a Beérls flta uls

sorozat {a
céljabal. A
napjatél 2013,

#Dracula televizids
tovabbiakban:

LFilm™)  forgatdsinalk
Helyszint a Bérlé 2013, 4prilis ..
szeptember 30. napjaig terjed hatdrozott idre. A jelen
Bérleti Szerz6dés hatdrozott Haszndlati Idére sz6l

Bérls a jelen pontban mepghatdrozott Helyszint képezd -

ingatlanokat megtekintette, azok allapotdval, természeti
adottsagaival tisztdban van, igy tudomdssal bir arrdl,
hogy teriileten homok (futéhomok) taldlhatd, valamint,
hogy a Helyszin homokbinyaval szomszédos,

2. A Bérbeaddt a Haszndlati Idére bérleti dij jogcimén
netté 1.000.000,-Ft -+ 270.000,-Ft Afa, dsszesen:
1.270.000,-Ft, azaz: epymillio-kettdszdzhetvenezer
forint {lleti meg, melyet a Bérld a jelen bérleti szerzodés
megktésével egyidejiileg utal 4t Bérbeadd szamlajara,
a Bérbeado altal kidllitott szdmla alapjan.

A bérleti dijon felil Bérlst terheli a 09/1. és 09/3. hrsz.
alatii ingatlanok teriiletérdl az illegdlisan lerakott
hulladéle elszallitisa és a teriilet megtisztitisa a sajt
koltségén. Erre tekintettel felek az eredeti allapotban
tirténd  visszaadds alatt a megtisztitott, illegdlisan
lerakott huiladéktol mentesitett Ingatlanck visszaadasit
értik.

Conchided between

{(seat:
tax number: ,
corporate registry number:
represented by:
managing director),

as Lessor (hereafier as Lessor)

and HERCULES FILMS Kit.

(seat: }1-1036 Budapest, Belgrad rakpart 17.

represented by: Adam Jonathan Goodman managing
director)

as Lessee (hereafter as Lessee)

as parties (hereafler each individually as a Party, jointly
as Parties) on the date and place below, according to the
following conditions:

1. The Lessee rents the location located at

(hereafter as ‘Location’) being in the sole ownership of
the Lessor for the pwrpose of shooting the television
series with the working title: 'Dracunla’ (hereafter as
‘Film’) in the production (hereafter as ‘Production) of
Lessee and intended for worldwide distribution. As
foreseeable the Location will be wused from
201t

2011 or as such dates may otherwise be modified
hereafter by the Lessee (hereafter as “Usage Time’).
This present Location Agreement is made for the
definite period of the Usage Time.

2. Asrental fee the Lessor shall receive for the Usage
Time:

niep /day
hold /day
shoot /day
strike /day
Total HUF+VAT.

Against the inveice duly issued by the Lessor and
received by the Lessee the rental fee shall be paid within
8 business days of the issue date of the inveice. The
Lessor states that he has no further claims whatsoever
arising from the present legal relation against the Lessee
in excess of the rental fee.

If Lessee requires use of the Location for additional
days including, witheut limitation, to photograph
retakes or other scenes, Lessor shall permit Lessee to re-
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A bérleti dijat a Bérbeadd altal szabalyszertien kiallitoit
és a Bérld részére megkitlddtt szamla ellenében a
szamla kidllitdsatol szdmitott 8 munkanapon beliil kell
megfizetni.

Ha a Bérldé tovdbbi napokra hasmidlni szeremé a
Helyszint (ideérive, de nem kizdrélagosan az ismételt
felvéie] elkeszitése, vagy jelenet megismétlése céljabal),
a Bérbeadd hozzdjarul ahhoz, hogy ezen célok
érdekében a Bérld a Helyszinre belépjen, és azt fjra
hasznalja. Az ilyen tovdbbi haszndlat ideje a Bérbeado
hozzajaruldsatol filge, mely hozzdjdrulas megaddsat a
Bérbeadd indokolatlanul nem tagadhatia meg, illetve
nem késleltetheti. Abban az esetben, ha a Bérl6 tovibbi
forgatasra haszndlia a Helyszint, ennek fejében napi
HUF +AFA hasznalati dijat koteles
Bérbeadonak fizetni a haszndlattal érintett napokra.
Minden mds vonatkozdsban jelen  szerzédés
rendellcezései allcalmazandok a Felek koziitt.

3. Bérlé jogomlt a Helyszinen elhelyezni valamennyi
sziikséges berendezést és felszerelést, ideértve (de nem
kizardlagosan) az  ideiglenes diszletet és. a
gépjarmtiveket.  Bérld  védllalia, hogy  ezen
berendezéselket a jelen Szerzfdés alapjdn elvégzendd
munkdk befejezését kdvetden elszillitia és a Helyszint
megtisztitott,  hulladéktol  mentesitett,  killritett,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas dllapothan adja 4t,
Bérbeadd vallalja, hogy a Bérlé javira felmentvényt ad
a  Bérlé  helyszin-helyredllitidsi  kitelezettsége
tekintetében, amennyiben Bérlé a jelen Szerztdésben
meghatdrozottak szerint helyredllitia a helyszint (a
felmentvény megaddsa jelen Szerzédés 1. sz
Melléldetének megfelelt formaban térténhet).

4. Bérld tudomasul veszi, hogy a Fot 08. és 010. hrsz.
alatti utak kezelje a Vordsmarty Szévetkezet, mely
hozzajdrult abhoz, hogy a bérbeadd ezen ingatlanokat a
bérlé haszndlataba adja a 2013. mdrcius 5-én kelt e-
mailje szerinti tartalommal, a 08. és 010.hrsz. alatti
utakat megjavitja, felijitja, karbantartja. A bérbeadd
joposult a felnjitds elvégzését ellendrizni. Erre
tekintettel a bérld lkitelezettséget véllal arra, hogy a
felnjitas megkezdésének és befejezdsének iddpontjarol a
bérbeaddt tdjékoztatia, ali jogosult a munkik elvégzését
ellendrizni és igazolni. Bérléd a 08. és 010. hrsz. alatii
utak javitdsat lkételes a jelen bérleti szerzidés
hatdlybalépésétd]l szamitott 10 munkanapon beliil
elvégezni. Az utak felijitdsdig bérls a 09/1. és 09/3
hrsz. alatti ingatlanok haszndlatit nem kezdheti meg.
Bérld a felnjitast kdvetben is Lkoteles az utakat
karbantartani, javitani.

Bérlé mudomdsul veszi, hogy a lérelmében megjelslt 10
m mély, 30 m széles és 40 m hosszi godér
kialakitasdnal a teriilet és talaj adottsigait figyelembe
kell vermie és a kialakitist ennek megfelelten kell
elvégeznie. Bérldt terheli a pbdor visszatemetésének és
az eredeti dllapot helyredllitdsdnak kotelezetisége is.
Amennyiben a homokos talajra tekintettel, illetve a

b

enter upen and again use the Location for such purpose,
The dates for such additional use shall be subject to
Lessor's approval, which approval Lessor shall not
unreasonably withhold or delay. If Lessee uses the
Location for additional filming, Lessee shall pay the
Lessor HUF + VAT per day for which
Lessee uses the Location, In all other respects, the terms
set out herein shall apply.

3. Lessee may place all necessary facilities and
equipment, including (without limitation) temporary
sets, and park vehicles on the Location. Lessee agrees to
remove the same after completion of all work
contemplated under this Agreement and to leave the
Location in as good condition as when Lessee entered
the Location, reasonable wear and tear from uses
permitted herein excepted. Lessee may require that any
vehicles (including without limitation, cars and motor
cycles) owned by Lessor, Lessor Personnel (as defined
below) or anyone else living and/or working on the
Location whilst be removed during Lessee’s use of the
Location, or any lights be switched on/off whilst
filming. Signs on the Location may, but need not, be
removed or changed by or on behalf of Lessee, but, if
removed or changed must be replaced by or on behalf of
Lessee, Lessor agrees to execute a location restoration
release in Lessee's favour upon Lessee 's restoration of
the Location as provided herein (such release to be
substantially in the form attached hereto as Appendix

1).

The Lessee slates and guarantees that the employees and
subcentractors of the Lessee shall stay within any
designated area of the Location notified in advance to
Lessee, shall keep to the obligatory working protection
regulations outlined in advance by the Lessor and that
the Lessee has obtained all the required permissions and
licenses from the relevant authorities, which are
necessary for the activities to be carried out at the
Locaticn. After completing the work, the Lessee shall
restore the original state of the Location, except for
reasonable wear and tear, and to use care to prevent
damage to the Location. The Lessee shall take
responsibility exclusively for accidents that occur to any
person working under the authority of the Lessee arising
out of Lessee’s activities at the Location.

Lessee will use reasonable care to prevent damage to
the Location and will indemnify Lessor for any damages



godor nem megfeleld kialakitisa miatt barmilyen kdr,
koltség keletlezik, annak elhdritisa, kijavitdsa és a kar
viselése teljes egészében a BErlot terheli.

A Bérlé kijelenti és szavatolja, hogy az dltala
alkalmazott  vagy  alvallalkozdként  igénvbevett
személyel csak a Helyszinnek a Bérlével el8zetesen
kozolt kijelolt terilletén taridzkodnak és a Bérbeads dltal

eldzetesen  ismertetett  kotelez8 — munkavédelmi
szabdlyokat betartjdk, illetve, hogy a Helyszinen
végzendd tevékenységéhez szilkséges valamennyi

szakhatdsagi és egyéb hatdsdei engedéllyel rendelkezik.
A Bérlo a tevékenység befejezését kisvetben - a
rendeltetésszerii haszndlattal jaré  elhaszndldodastol
eltekintve - gondoskodik a Helyszin megtisztitott,

hulladélctdl  mentesftett rendeltetésének  megfeleld
allapotanak helyredllitasdrol, &s valamennyi 4ltala
okozott, vagy a tevekenysépével Osszefilggésben

keletkezett kért elhdritia. A Bérld minden olyan
balesetért felelds, amelyel a Bérlé Helyszinen végzett
tevékenységével Osszefiiggésben tiirténnek,

A Bérla a téle elvarhatd pondossagpal jar el a Helyszint
érintd karesemeény elkeriilése érdekében, €s barmely
esetlegesen a Bérld 4altal a Helyszin Bérld dltali
haszndlatdival  kapcsolatosan  gondatlanul — vagy
széndékosan ckozott személyi sériilésbél vagy vagyoni
kéarosoddsbol szérmazo kdrért és/vagy veszteségért
kértalanitja a Bérbeadot azalial, hogy megfelelé id6ben
kijavitia az okozott kért és/vagy jovateszi a hibadt,
Bérbeadd a Bérld Helyszinen végzeit tevékenységének
befejezésétd] szémitott 48 drdn belitl értesiti a Bérlét
birmely, a Bérlének tulajdonitott kirokozisrol. Ebben
az esetben Bérbeadd és Bérld képviseldi kdzbsen
mepvizsgaljdk és felmérik a bejelentett kart.

Bérlé nem tartozik feleldsséggel az iranyftdsa alatt
dolgoz6 személyeket ért balesetet tekintetében, ha a
baleset a Bérbeadd gondatlan vagy szdndékos
magatartisabdl, vagy a jelen Szerzédés Bérbeads,
Bérbeadd munkavdllaldi  vagy képviseldi aliali
megszegésébol ered.

A Beérbeadd kdrtalanitja a Bérlét a  kivetkezdk
tekintetében:

1} Bérbeadd jelen Szerzédés szerinti kitelezeitségeinek
¢és garanciavillaldsinak megszegése;

2} Bérbeadd, Bérbeadd munkavillaléi vagy képviseloi
altal kozvetlenitl okozott baleset, sériilés, halal vagy
kiresemény,

3. A DBérbeadd kijelenti és szavatol azéri, hogy
megfeleld  felhatalmazdssal rendelkezik a  jelen
Szerztdés megkdtésére és teljesftésére, és jogosult
engedélyezni Bérld részére a Helyszin hasznilatdnalk
jopat, illetve a jelen Szerzédésben biztositott
valamennyi jogot, illetve, hogy a Bérbeaddt illeti
valamennyi, a Helyszinne] (beleértve a Helyszinen
taldlhatd valamennyi jeléléssel és mintdval) kapcsolatos

and/or Josses arising out of personal injuries or property
damage caused by the negligence or willful misconduct
of Lessee in connection with the use of the Location by
Lessee by correcting the damage caused or making
restitution in a timely manner. Lessor shall notify the
Lessee of any damages the Lessor claims to be cansed
by the Lessee within 48 hours of Lessee's completion of
its activities at the Location. Lessor shall then authorize
Lessee’s representatives to inspect and assess the
claimed damage.

Responsibility for accidents to persons working under
Lessee’s authority should exclude any accidents caused
by the negligence or willful misconduct of Lessor, or
breach of this Location Agreement by Lessor, its
employees or representatives.

Lessor indemnifies Lessee with respect to:

1} A breach by the Lessor of its representations and
warranties hereunder;

2) Any accidents, injuries, death or damage directly
caused by the Lessor, its employees or representatives.

4. The Lessor states and guarantees that the Lessor
has all the necessary authorizations to conclude and
fulfill the present Agreement and is entitled to grant
permission to the Lessee to use the Location as well as
all the rights granted in the present Agreement and that
the Lessor owns and bears all the copyrights in
connection with the Location (including any kind of
signs and patterns found there), can grant all the rights
defined in the present agreement to the Lessee without
the permission of any natural or legal third parties, and
that the recording of the Location made by the Lessee
shall not harm the rights of any third party. The Lessor
delivers the Location te the Lessee in pood working
order and as known by the Lessee and shall allow the
uninterrupted use of the Lessee and its employees
and/or subcontractors during the preparation, shooting
and restoration works. The Lessor has acknowledged
the activity to be provided by the Lessee in the Location
and expressly approved it. The Lessor shall inform the
Lessee about the working protection regulations in
respect of the Location in writing prior to the use of the
Location by the Lessee in a timely manner (i.e. no later
than seven (7} days before) 1o provide enough time for
the Lessee to study the regulations. The delivery of the
working protection regulations is a condition precedent
of entering into force of the present Agreement.

5. Inreturn for the fee described in section 2) of the
present Agreement — which also covers the possibility



szerzdi jog és barmely harmadik természetes vagy jogi
személy tovabhi engedélye vagy beleegyezése nélkiil
jogosult megadni Bérl6 részére a jelen Szerzddéshen
meghatirozott jogokat. Bérbeadd szavatol tovabbd
azért, hogy a Helyszinr8] felvéielek készitése a Bérls
iltal harmadik személy jogdt nem sérti. A Bérbeadd a
Helyszint a Bérl§ dltal megismert és rendeltetésszert
haszndlatra alkalmas Allapotban adja 4at, és biztositja,
hogy a Bérld és alkalmazottai, és/vagy alvillalkozoi a
Helyszint az elékészitési, a forgatasi, valamint a
leszerelési munkak alatt zavartalanul haszndlhassik. A
Bérbeadd tudomasul vette a Bérld Helyszinen végzett
tevékenységét, és a tevékenység végzéséhez kifejezetten

hozzdjarul. A Bérbeadd a Helyszint érintd
munkavédelmi szabalyokat lkoteles maradéktaiamul
betartani.

6. A jelen Szerzédés 2) pontjdban megjeltlt dijazas
ellenében - amely fedezetet nyfjt a Helyszinnek a
Produkcidban valé (aldbbiak szerinti) megjelenitésére is
— a Bérbeadd ezennel visszavonhatatlan engedélyt ad a
Bérlé részére a Helyszin és/vagy annak barmely része
fényképezésére, a Helyszinrdl és/vagy annak részeirdl
felvételek &s rajzok lkészitésére Bérld domtésétdl
fiigglen akdr azonos, aldr elviltoztatott megjelenitéssel,
€s a Bérld a Filmmel kapcsclatban jogosult a Helyszin
ténylepes nevét, jeloléseit, jelképeit, védjegyeit, vagy
barmely mas azonositisra alkalmas jellemz&jét
megjeleniteni, vagy megviltoztatni tekintet nélkill a
Helyszin vagy annak valamely 1észe tényleges
megjelenésére vagy megnevezésére. A Bérld jogosult a
Helyszin valamennyi vagy egyes részeit lemdsolni és
diszletként tjra  felépiteni, ideértve, de nem
kizdrdlaposan a Helyszin tédbldit és belsejét, a Bérls
jogosult tovibbi ezen mdsolat vagy tjra felépiiett
diszlet megvaltoztatdsdra. A Bérlének a jelen Szerzédés
értelmében biztositott engedély feljogositja a Bérlit a a
jelen bérleti szerz6désben meghatirozott idbtartamban a
Helyszin  haszndlatdra, valamint minden olyan
el6készith, diszletépitési, forgatdsi és szeétszerelési
munka elvégzésére, amely a Produkecid érdekében,
barmely sziikséges miiszaki felszerelés és berendezés
elhelyezése érdekében, vagy az oft tartdzkods
stabtagok, szinészek, kizremiiksdbk részére, vagy a
Produkcidhoz torténd forgatdshoz Ilép- és/vagy
hangfelvételek készitéséhez (beleértive a Helyszinrél
készitett bels6d és lkillsé felvéieleket is) a Bérld
személyzetének &5 felszerelésének a Helyszinre vald
belépéséhez/beviteléhez és onnamn valé
kilépéséhez/elviteléhez szitkséges.

7. Sem a Bérlo, sem jogutddja nem kiteles a
Helyszinrél vagy azzal kapcsolatban  készitett
felvételeket a Produkcidban felhasznalni vagy egyéb
mddon hasznositani, és ezzel Osszefliggésben a
Bérbeadd nem jogosult kartér{tési igényt tAmasztani. A
Felek kikétik, hogy a Haszndlati Id6 alatt sem a
Bérbeado, sem annak tisztségviselGje, alkalmazotija,
illetve vele egyéb kapesolatban dll6 harmadik személy,
illetve szervezet nem haszndlhat semmilyen hang-,

of the presentation of Location (according to the
definition below) in the Production — the Lessor hereby
gives its irrevocable permission to photograph, record
and depict the Location and/or any part or parts thereof,
accurately or otherwise, as Lessee may choose, using
and/or reproducing the actual name, signs, logos,
trademarks and other identifying features thereof and/or
without regard to the actual appearance or name of the
Location or any part or thereaf, in connection with the
Filin. Lessee shall have the right to construct a set
duplicating and recreating all or any part of the
Location, including, but not limited to, any signs and the
interiors of said Location and Lessee shall have the right
to alter such duplicates and re-creations. The permission
given herein shall allow Lessee the use of the Location
and the preparation, set building, shooting and
dismantling work necessary for the Production, for the
placement of any technical equipment, for the crew
members, actors and contributors staying there, for the
enfry and exit of the staff and equipment of the Lessee
for the shooting, for making aodio and/or video
recordings for the Production (including the recording
of the Location inside and outside).

6. Neither the Lessee nor its legal successor is
obliged to use the recordings of the Location or anes in
connection with that in the Production or make use of it
in any other way, and the Lessor shall ot raise any
claim for compensation in this respect. The Parties
agree that, during the Usage Time, neither the Lessor,
nor its officials, employees or amy third party or
organization related to the Lessor can use any kind of
audio or video recording equipment to make any kind of
film, video or audio recording or photograph of the
Lessee’s improvements or changes to the Location.

7. The Lessee shall have no obligation o use the
Location. Should Lessee elect at any time not to use
Location for filming or any other purposes, Lessee will
notify Lessor. If Lessee elects not to use the Location
prior to the first day of the Usage Time, Lessor shall not
be entitled to the rental fee and/or any compensation
with respect to the lease and thereafter the Parties hereto
shall be released from any and all of their respective
obligations hereunder. If such written notice is received
by Lessor after the first day of the Usage Time, Lessee
shall remain obligated to restore the Location as
provided above and Lessor shall only be entitled to
receive as full compensation for Lessee's use either the
negotiated daily rate for each day of preparation and/or
photography that Lessee actually used the Location, or a



illetve képrogzitésre alkalinas eszkdzt barmilyen film-,
video-, hang-, illetve Fényképfelvétel készitése céljabol
a DBeérld Helyszinen végzett fejlesztéseirdl vagy
véltoztatasairgl.

8. A Bérlé nem koteles a Helyszint haszndlni.
Amennyiben a Bérld barmikor dgy hatdroz, hogy nem
haszndlja a Helyszint filmezési vagy egyéb célokra, a
Bérld errdi irdsban tajékoztatia a Bérbeadot.
Amennyiben Bérld a Hasznalati 1d6 elsé napjdt
megeldzden tdjékoztatja irdsban a Bérbeadét, hogy nem
Ifvanja haszndlni a Helyszint, a Bérbeadé a bérleti dfj
10 %-énak megfeleld dijazisra joposult, és a Felek a
jelen  Szerzédésben  meghatirozott  valamennyi
kttelezettségiik alol mentestilnek. Ha a fent részletezett
irasos értesitést a Bérbeadd a Hasznalati Id6 kezdete
utan veszi kézhez, Bérls koteles jelen bérleti
szerz8désben meghatdrozott bérleti dijat megfizetni és a
Helyszin fent meghatdrozottak szerinti helyreallitdsi
kitelezettségét teljesiteni,

9. Amennyiben a Bérl6 hasznalati jogat akaddlyozza
a Filmben munkit végz6 szinészek, a rendezd, vagy mds
jelentbs személyek megbetegedése, az idéjardsi
viszonyok, a film vagy berendezés hibaja, sztrajk vagy
mas szervezeti megmozdulds, vagy a Bérl6 ellenbrzési
koérén kiviil esté esemény, Bérlé csak abban az esetben
jogosult a Helyszint tovébb hasznélni, ha a jelen bérleti
szerz8dés meghosszabbitasra kerill, vagy Bérbeads a
tovdbbi haszmélati idére vele kiilon bérleti szerz6dést
kot. Ebben az esetben Bérlé kiteles a felek Altal
egyezben elfogadott dijazast fizetni a Bérbeado részére.

10. A jelen Szerzédés alapjan elkészitett valamennyi
kép-, illetve hangfelvételre vonatkozé valamennyi jog
(beleértve killondsen, de nem kizarélag barmely, a
Helyszinen, illetve a Helyszinr6l késziilt fénykép vagy
felvétel bemutatasdnak jogit terileti korlitozds nélliil
barhol, birmely ismert vagy a jov6ben megalkotott
médidban) a Bérlét, illetve jogutddait, engedményeseit
¢s licencia-tulajdonosait illeti, és a-Bérbeaddnak, sem
egyéh, a Helyszinen jelenleg, érdekeltséggel biré
harmadik személynek nem keletkezik semmilyen joga a
Beérlovel vagy barmely harmadik személlyel szemben
az emlitett kép- és/vagy hangflelvételek hasznélatdbol
eredben, tekintet néllkiil arra, hogy a haszndlat
jogosulatlan, jogsértd, vagy cenziirizhaté lehet.
Bérbeadé ezennel lemond barmely személyiségi,
kozzétételi, illetve egyéb, hasonld természetii jog
crvényesitésérél az emlitett kép-, illetve hangfelvételek
hasznositdsdval kapesolatban. Tekintet nélkill barmely
olyan jogorvoslatra, amelyre a Bérbeadd szerz8dés
alapjan vagy jog szerint jogosult iehet, a Bérbeadd
ezennel lemond barmely olyan jogérél, amellyel a Film
fejlesztését, gyartdsat, bemutatasit, promécidjit és/vagy
forpalmazdsat megakaddlyozhatma vagy ezt
kezdeményezhetné.

11. Jelen Szerz6dés magyar és angol nyelven késziilt, a

n

pro-rated amount of the negotiated fee for each day
during which Lessee used the Location, whichever is
applicable.

8. If, because of illness of actors, the director or other
important individuals rendering services on the Film,
weather conditions, defective film or equipment, strikes
or other industrial action or any other occurrence
beyond Lessee's reasonable control (each being an
“Event of Force Majeure™), Lessee’s use of the Location
is interrupted, Lessee shall have the right at its election
either (i) to extend the Usage Time by such further
period as Lessee shall require, and/or (ii) to use the
Location on such other dates as shall be mutually agreed
and for such period as is necessary for Company to
complete all the filming, photography and work
contemplated under this Agreement. The Lessee shall
not pay rental fee during the period of an Event of Force
Majeure.

9. All rights of every kind in and to all photographs
and sound recordings made hereunder (including, but
not limited to, the right to exhibit any and all scenes
photographed or recorded at and of the Location or
reproduction of the Location throughout the world in
any and all media now known or hereafter devised in
perpetuity) shall be and remain vested in Lessee, iis
successors, assigns and licensees, and neither Lessor nor
any tenant, or other party now or hereafter having an
interest in the Location, shall have any right of action
against Lessee or any other party arising out of any use
of said photographs and/or sound recordings whether or
not such use is, or may be claimed to be defamatory,
untrue, or censurable in nature. Lessor, also on behalf of
any tenant, and any other party now or hereafter having
an interest in the Location, hereby waives any and alt
rights of privacy, publicity, or any other rights of a
similar nature in connection with the exploitation of any
such photography or sound recordings. Notwithstanding
any remedy to which Lessor may become entitled by
contract or at law, Lessor hereby waives any right it
may have to enjoin or seek to enjoin the development,
preduction, exhibition, promotion and/or distribution of
the Film.

10.  The Lessee is entitled to freely assign any rights
under the present Agreement to any of its successors or
contractual partners without any further approval of the
Lessor and the Lessor hereby expressly agrees that
XXXX or any company within its _company group or
any third party designated by : ¢ may freely assume
the obligations of Lessee ansmg ‘from this Agreement,
The Lessor shall not assign any rights under the present
Agreement other than with specific prior written
approval by the Lessee.



két szbveg kozotti eltérés esetén a magyar nyelvii
valtozat az irdnyado.

12. A jelen Szerzédésre a magyar jog az irdnyadd. A
Szerztdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a
Polgdri Torvénykonyvrdl szolé 1939, évi IV. tv.
rendelkezéseit kell alkalmazni. A Felek a kazottik a
jelen Szerz6déssel Bsszefliggésben felmeriilt és békés
uton nem rendezhetd vilds kérdések elddntésére az
altakinos szabélyok szerint hataskorrel és illetékességgel
rendelkezd birdésdghoz fordulnak.,

13. A jelen Szerzddést a Felek csak a mdsik fél siilyos
szerzOdésszegése esetén mondhatjakk fel azonnali
hatdllyal, egyebekben a Szerzédés a Hasznalati Idé
elteltével sziinik meg,

14. A Bérbeadd (igazgatdi, képviseldi, munkavallalé
vagy bérmely olyan lditogatéja, aki a Bérbeads
engedélyével a Helyszinen tartdzkodik azon idétartam
alatt, amikor a Bérlé jelen Szerz6dés szerint hasznalja a

Helyszint, a tovabbiakban -egyiittesen: ,Bérbeadd
személyzete”) dltal a Filmmel kapcsolathan
megszerzett  valamennyi  informdciét,  ideérive

lcitlonosen, de nem kizardlag a Film készitése soran
felhasznalt helyszinek (ideértve a Helyszint is) hollétét,
a szinészek és a Filmben szerepld vagy abban
kozremilktdt mas miivészek kilétét, a Bérld pydrtasi
ltemtervét és a Bérl6 gyartdsi technolégiajat (idedrtve
kttlondsen a felszereléseket, berendezéseket,
hardvereket 6&s szofivereket) a Bérbeadé koteles
bizalmasan  kezelni  (,Bizalmas informdci6”).
Bérbeads nem jogosuit Bizalmas Informaciét harmadik
(azaz  Bérlotdl  eltér)  szemslyek részere
hozzaférhetévé tenni, és kotcles gondoskodni arrdl,
hogy Bérbeadd személyzete se tegyen hozziférhettvé
ilyen informdcidt, ideértve killondsen, de nem
kizérdlagosan az informdcid hozzaférhetdvé tételét
barmiféle fogyasztéi vagy kereskedelmi marketing
vagy rekldm T1tjdn (idedrtve bidrmely kapesol6ds
anyagot), vagy nyomtatott sajtd, radid, televizié vagy
new-media Ujsdgirdja szimdra, a sajtdé vagy a média
barmely mds képviseltje szamdra, baratok, csalddtagok,
ismer6stk vagy a nagykozonség barmely tagja szamdra.

15. A Bérbead¢ véllalja, hogy a Bérl§ javira alairja
a felmentvényt a Bérls jelen Szerz6dés szerinti
helyszin-helyredllitasi  kotelezettségének ieljesitését
kitvetten (a felmentvény megadisa jelen Szerzddés 1.
sz. Mellekletének megfeleld formaban torténhet). Az 1.
sz. Melléklet a jelen Szerzédés elvilaszthatatlan részét
képezi.

11. The present Agreement has been signed in
Hungarian and in English. In case of discrepancies
between the two versions, the Hungarian version
prevails.

12. The present Agreement is governed by Hungarian
law. In respect to the present Agreement, for issues not
regulated in the Agreement Act No. 4 of 1959 about the
Civil Code shall be applicable. In any issues, disputes
emerging in connection with the present Agreement that
cannot be settled in a peaceful manner the Parties
appoint the competence of the Permanent Arbitration
Cowt Organized by the Hungarian Chamber of Industry
and Commerce. The Arbitration Court shall proceed
with a single arbitrator according to its own rules. The
place of arbitration shall be Budapest, the langnage of
the process shall be the Hungarian language.
Notwithstanding the present agreement to arbitrate
Lessee shall be at liberty at any time to proceed at any
competent ordinary court.

13.  The Parties can terminate the present Agreement
with immediate notice only in case of a serious breach
of contract by the other Party. In other cases the present
Agreement terminates at the expiry of the Usage Time,
or can be terminated only with mutual agreement of the
Parties, or according to section 7.

14, Any and all information acquired by Lessor {and
its directors, agents or employees and any visitor
present at the Location with Lessor’s permission whilst
Lessee is present at the Location pursuant to the
Agreement (together “Lessor Personnel™)) relating to
the Film including, without limitation, the identity of
locations (including the Location) used in making the
Film, the identity of actors and other artists contributing
to or participating in the Film, Lessee’s production
schedule and Lessee’s production technologies
(including, without limitation, facilities, equipment,
hardware and software) is and shall remain the
confidential information of Lessee (“Confidential
Information™). Lessor shall not, and shall procure that
Lesser Personne! shall not, disclose Confidential
Information to any third party (other than Lessee)
including, without limitation, by means of any
consumer or trade marketing or publicity (including all
collateral material) or io any print, radio, broadcast or
new-media journalist, any other representative of the
press or media, any friends, family members,
acquaintances or members of the general public,

15. The Lessor agrees to sign the location restoration
release in Lessee’s favour upon Lessee’s restoration of
the Location as provided herein (such release to be in
the form included in Appendix 1 hereof). Appendix 1 is



an inseparable part of the present Location Agreement.

Kelt / Date and Place: 2013. dprilis

Fét Véros Onkorményzat HERCULES FILMS Kft.
Képviseli: Csel6tei Erzsébet Adam Jonathan Goodman
polgarmester lgyvezetd/managing director
Bérbeadsé / Lessor Bérld / Lessee



Kelt:

1. sz. MELLEKLET

FELMENTVENY

Cimzett: HERCULES Films Kft. ("Bérl")

Felado:;

Fét Viros Onkormanyzat
2151 Fét Yordsmarty tér L, ("Bérbeadd™)

"Dracula" (a "Film") é a Bérbeadé és a Bérls

kizott 2013.mdArcing

w [Z]-n kelt szerzédés (a

"Helyszinbérleti SzerzGdés')

Tisztelt Uram!

1. A Helyszinbérleti Szerzédéssel dsszhangban a

Bérbeado:

{2) kijelenti, hogy a Helyszint a Bérls
altali hasznalat befejezésekor
megvizsgaita &5 elismeri, hogy a
Helyszint Bérlé ldelégité mdbdon
eredeti dllapotiba helyredllitotta a
Helysz{nbérleti Szerzédés
rendelkezéseinek megfelelden;

) ezennel Bérldt mentesiti valamennyi
olyan kiotelezettség, igény és/vagy
barmely keresetinditdsi alap aldl,
amely a Bérbeadét a Bérltvel
szemben jelenleg vagy a jovOben -
alkar a  Helyszinnel, akir a
Helyszinbérleti Szerzddés targydval
kapcsolatban, vagy epyébként -
megilletng.

2 Jelen Felmentvény kiti a Bérbeaddt és a
Bérlét, jogutddaikat, licencia-tulajdonosaikat
gs engedmeényeseiket és az 6 tekintetiikben lép
hatilyba, és kizarolag irdsban, mindkét fé]
alairasdval modosithatd.

3. Jelen Felmentvény semmilyen kériillményelk
kozott sem korlitozza vagy érinti a Bérbeadd
#ltal a Helyszinbérleti SzerzOdés szerint a
Bérld részére biztositott jogokat.

4, Jelen Felmentvényre és annak értelmezésére a
magyar jog iranyada,

Alaireé:

Fét Varos Onkorményzat (bérbeadd)
Keépviseli: Cseldtel Erzsébet

polgérmester

APPENDIX 1

LOCATION RESTORATION RELEASE

Dated

To:

From:

XXX Films Kft. ("Lessee™)

[*] ("Lessor")

“Dracula” (the "Film") and agreement dated [*] 2610

between Lessor

and Lessee (the 'Location

Agreement")

Dear Sirs

1.

In accordance with the terms of the Location

Apreement, Lessor:

b

Signed:

(a)  acknowledges that Lessor inspected the
Location upon the completion of

Lessee's use thereof and agrees that the

Location has been satisfactorily
restored to its prior condition in
accordance with the terms and

conditions of the Location Agreement;

hereby releases Lessee from any and
all duties and obligations and from any
and all claims, demands and/or causes
of action of any kind or nature
whatsoever which Lessor may have
against Lessee, now or in the future,
whether in conmection with the
Location, the subject matter of the
Location Agreement, or otherwise.

&)

This Release shall be binding upon and shall
inure to the benefit of Lessor and Lessee and
their respective successors, licensees and
assigns and cannot be modified or amended
except in writing signed by the parties hereto.

This Release shall in no way be deemed to limit
or otherwise affect the rights granted to Lessee
by Lessor under the Location Agreement.

This Release shall be governed by and
constrited in accordance with Hungarian law.

For and on behalf of [*] [Lessor]






Kelt:

1. sz. MELLEKLET

FELMENTVENY

Clmzett: HERCULES Films Kft. ("Bérld")

Felado:

Fot Viros Onkormanyzat
2151 Fét Virosmarty tér L. ("Bérbeadé™)

"Dracula" (a "Film") és a Bérbeaddé é a Bérld

kiziott 2013.m:Arcius

i*j-n kelt szerzddés (a

""Helyszinbérleti Szerz6dés')

Tisztelt Uram!

I.

A Helyszinbérleti Szerzbdéssel §sszhangban a

BRérbeads:

b2

L8]

Alajre:

(a) kijelenti, hogy a Helyszint a Bélo
altali haszndlat befejezésekor
megvizsgdlta és elismeri, hogy a
Helyszint Bérl6 Ideldpité modon
eredeti dllapotdba helyredllitotta a
Helyszinbérleti Szerzddés
rendelkezéseinek megfelelben;

®) ezennel Bérlét mentesiti valamennyi
olyan koielezettség, igény ésivagy
barmely lkeresetinditdsi alap aldl,
amely a RBérbeadot a Bérldvel
szemben jelenleg vagy a jovGben -
akir a  Helyszinnel, akar a
Helyszinbérleti Szerz6dés tdrgydval
kapcsolatban, wvagy epgyébként -
megillemé.

Jelen Felmentvény kiti a Bérbeaddt és a
Bérlot, jogutodaikat, licencia-tulajdonosaikat
¢és engedményeseileet és az & tekintetitkben 1ép
hatdlyba, és kizérdlag irdsban, mindkét fél
alafrasdval madosithato.

Jelen Felmentvény semmilyen koriilmények
kozott sem korldtozza vagy érinti a Bérbeadd
altal a Helyszinbérleti Szerztdés szerint a
Beérld részére biztositott jogokat.

Jelen Felmentvényre és annak értelnezésére a
magyar jog iranyado.

F6t Viros Onkorményzat (bérbeadd)
Képviseli: Cselbtei Erzsébet

polgérmester

Dated

To:

From:

APPENDIX 1

LOCATION RESTORATION RELEASE

XXX Films Kft. (""Lessee')

[£] ("Lessor™)

“Dracula” (the "Film") and agreement dated [’ﬁ 2010

between Lessor and Lessee (the "Location
Agreement')

Dear Sirs

L In accordance with the terms of the Location

Agreement, Lessor:

2

3.

Signed:

(a) acknowledges that Lessor inspected the
Location upon the completion of
Lessee's use thereof and agrees that the

Location has been satisfactorily
restored to its prior conditon in
accordance with the terms and

conditions of the Location Agreement;

(b)  hereby releases Lessee from any and
atl duties and obligations and from any
and all claims, demands and/or causes
of action of any kind or nature
whatsoever which Lessor may have
against Lessee, now or in the future,
whether in connecilon with the
Location, the subject matter of the
Location Agreement, or otherwise.

This Release shall be binding upon and shall
inure to the benefit of Lessor and Lessee and
their respective successors, licensees and
assigns and cannot be modified or amended
except In writing signed by the parties hereto,

This Release shall in no way be deemed to limit
or otherwise affect the rights granted to Lessee
by Lessor under the Location Agreement.

This Release shall be governed by and
construed in accordance with Hungarian law.

For and on behalf of [*] [Lessor]



